
SPÉCIAL MIPIM

STRATÉGIE Face à une demande croissante et de plus en plus diversifiée, ce marché s’oriente vers des concepts hybrides accueillant
une clientèle élargie aux jeunes actifs, aux professeurs ou encore aux touristes.

Le logement étudiant s’ouvre au coliving
Eugénie Deloire

Fini les chambres de bonne

désuèteset mal équipées,les

résidencespour étudiants se

modernisent et élargissent leur

offre, parfois jusqu’au gigantisme.

En janvier 2024,Uxco Group inau-

gurait,àMassy-Palaiseau(Essonne),

l’extension de sarésidence de coli-

ving pour étudiants et jeunesactifs

Ecla,crééeen2028.Résultat: la plus

grande offre d’hébergements pour

étudiants d’Europe, avec1.800lits

sur 50.000m².

RebaptiséesHouses of Energies

en octobre dernier, pour « cataly-

seursd’inspiration etdebonneséner-

gies»,lesrésidencesEclaincarnent

le renouveau d’un marché qui évo-

lue avecson temps. « Nous propo-

sonsdesservicesqui n’existaientpas

danslesrésidencesétudianteshisto-

riques, tels qu’une salledesport, de

cinéma ou de musique, dans des

espacescommunspouvantreprésen-

ter jusqu’à 10%dela surfacetotale

du bâtiment », explique Pierre

Seguin, directeur des investisse-

ments d’UxcoGroup.

La pluralité desprofils étudiants

(cursus universitaires plus longs,

étudiantsétrangers,formations pro-

fessionnalisantes,etc.)et la pénurie

debiensàlouer danslesmétropoles

poussent les opérateurs à dévelop-

perdesproduits hybrides.Legroupe

LP Promotion a ainsi développé

deux gammes d’hébergements :

Studently,samarque historique de

résidences pour les jeunes bache-

liers, proches deslieux d’études,et

les résidencesSweetly,implantées

dans des environnements plus

variés,àproximité debureauxou de

centrescommerciaux, àdestination

desjeunesactifsqui ont déjàun pied

danslemonde du travail comme les

stagiaireset lesalternants.

« Nousvoulonsoffrir unesolution

aux jeunesqui arrivent sur lemarché

del’emploi etqui n’ont pasencorede

bulletin desalaireouqui nedisposent

pasdelasurfacefinancièresuffisante

pour seloger dans le parc privé »,

explique Laurent Jourda,directeur

commercial deLP Promotion.

Avec ses résidences Hife, The

BoostSociety,premier propriétaire

demurs decoliving enFrance,diver-

sifie encore un peu plus le modèle

économiqueenaccueillant lesactifs

ensituation detransition devie(con-

sultants, startupers, expatriés,cou-

ples fraîchement séparés, futurs

mariés, etc.), dans des logements

allant du studio au T6.

Afin de sécuriser le taux d’occu-
pation des résidences en périodes

creuses,le groupe anoué desparte-

nariats avecdesuniversités et éco-

les étrangères, pour héberger les

étudiants dansle cadred’université
d’étéou d’échangesinternationaux.

Il annonce l’ouverture de quatre

nouvellesrésidencesen2025àBor-

deaux, Lyon, Clermont-Ferrand et

Vélizy (Yvelines). Il s’estfixé pour

objectif d’atteindre 20.000 lits d’ici
à 2030, en s’appuyant sur despro-

moteurs nationaux et régionaux.

The Boost Societyestégalement

engagéaux côtés des collectivités

locales dans la transformation

urbaine en reconvertissant des

bureaux sous-utilisés en loge-

ments. « Uneapprochequi répondà

la fois aux besoinsdesjeuneset aux

enjeuxdesobriétéfoncière»,déclare

Michel Rami, directeur desacquisi-

tions deThe BoostSociety.

Des concepts proches
de l’hôtellerie
La marque internationale Urban
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SurleWeb

• LOGISTIQUE

Deuxgéantsàla conquêtedeParis.

• RÉHABILITATION
ParisMagenta,poumon vert.

• RÉNOVATION
Le126Rivoli devientBPM.

• GRANDPARIS

Un territoire demixité(s).

• RENOUVELLEMENTURBAIN

Euroméditerranée

ausecoursdu logement.

• COMMERCE

Lamensualisation desloyers

bientôt auParlement ?

Sur www.lesechos.frdansledossier

Théma« Lessolutionspour remet-

tredela mixité dansl’urbanisme».

Campus a, de son côté, développé

une offre d’hébergementproche de

l’hôtellerie, proposant desséjoursà

la nuitée,pour lesactifs en mobilité

ou sur de plus longues durées. Le

groupe possède 400 millions

d’eurosd’actifsenFranceetenEspa-

gne,dont 1.500lits dansl’Hexagone.
Sonprojet le plus emblématique, à

cejour,estcelui delaMaillerie, dans

un quartier historique en pleine

transformation de la métropole lil-

loise,àVilleneuve-d’Ascq.
Situéàproximité desuniversités,

écolessupérieureset du campusde

l’EdhecBusinessSchool,l’ensemble
immobilier est composé de deux

immeubles indépendants – l’un
réservé aux étudiants, l’autre au

coliving – mais partageant despar-

ties communes. La résidence étu-

diante propose 121logements avec

cuisine et salon communs, à des

niveaux de loyers et de services

adaptésàchaquetypologiedeclien-

tèle. Urban Campus gère aussi des

résidencesétudiantesetfamiliales à

loyer intermédiaire, comme l’auto-
rise la loi depuis 2024,sur les sites

du Bourget (Seine-Saint-Denis,

(80 logements) et de Colombes

(Hauts-de-Seine,116logements).n

Une demande soutenue
Le nombre d’étudiants en France ne cesse de croître,

porté par l’allongement des durées d’études et l’essor des

mobilités internationales. Au cours de l’année scolaire

2023-2024, plus de 430.000 étudiants étrangers étaient

inscrits dans l’enseignement supérieur français, soit

une hausse de 4,5 %par rapport à l’année précédente.

Selon les projections du ministère de l’Enseignement
supérieur, le nombre d’étudiants inscrits, au total,

continuerait d’augmenter pour dépasser les 3 millions

à la rentrée de septembre 2025.

Pour pallier la carence en logements étudiants, les

politiques publiques soutiennent le marché en se dotant

d’une feuille de route qui fixe un objectif de création

de 35.000 logements supplémentaires d’ici à 2027.

La pluralité des
profils étudiants
et la pénurie de biens
à louer dans les
métropoles poussent
les opérateurs
à développer des
produits hybrides.

En février, Uxco Group a acquis pour 20 millions d’euros une

résidence à Saint-Ouen (Seine-Saint-Denis).
Photo Uxco Group/Eiffage
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La résidence de coliving Hife, à Issy-les-Moulineaux (Hauts-de-Seine).

Photo The Boost Society
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