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LETTRE M? m Féurier

LE DEVELOPPEMENT DU PARC
RALENTI MALGRE L'ENGOUEMENT
DES INVESTISSEURS

Entre 2014 et 2024, I'offre de logements étudiants en France a
fortement progressé, avec 125 500 lits supplémentaires, donf plus
de 85 000 dans les résidences privées, pour accueillir cette der-
niére décennie 460 000 éludiants de plus. Sur les dix dernigres
années, environ 14 000 logemenls éludianls onl élé aulorisés en
moyenne, avec un pic de 18 000 en 2022-2023.

Pouriant, la production reste insuffisante. Le taux d'équipement reste
inférieur & 15 % & la rentrée 2024, plagant la France (14,6 %)
loin derrigre le RoyaumeUni (33 %) et les PaysBaos (26 %).

Quant & 'offre existante, elle ne répond pas forcément aux attentes
des étudiants, nolamment en matiére de confort et de rénovation
dans les résidences publiques. L'offre privée, en parficulier les rési-
dences en coprooriété, nécessite également des rafraichissements
l'entretien de ces batiments, souvent négligé pour maximiser la
rentabilité, a conduit & un vieillissement prématuré des structures.
Si les opérateursinvestisseurs, appelés “plateformes’, comme Uxco
(Brookfied), The Boost Sociely (Axa IM|, Canvas (Greysiar] cu
Agario (Hines) semblent avoir un boulevard devant eux, leur action
est souvent frsinée par de nombreux focteurs comme la difficulté
de construire de nouveaux lits (hausse des coits, complexification
des normes, raréfaction du foncier, allongement des délais de dé-
liviance des permis, eic). En tout élat de cause, le parc immobilier
des résidences éludiantes va devoir s développer au vu de la
demande croissante ef notamment en régions sous |'impulsion des
établissements supéricurs qui continuent leur maillage territerial,
notamment & travers des campus secondaires. les grandes métro-
poles, & l'instar de Llyon, Bordeaux, Montoellier et Nantes voient
leur nombre d'étudiants progresser
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JEAN-BAPTISTE MORTIER
Président directeur général
The Boost Society

The Boost Society va s'implanter, en 2027 & Villeneuve-
d'Ascq aprés s'étre déployé, hors Tle-de-France et en
Espagne, & Angers, Brest, Caen, Marseille, Montpellier,
Reims, Rennes, Rouen, Toulouse et Bordeaux. Votre mail-
lage territorial régional est il désormais finalisé 2

J-B. M. : le groupe The Boost Sociely continue sa crois-
sance, avec |'cuverture de quatre nouvelies résidences de
coliving en 2025 : deux résidences étudiontes KLLY et deux
résidences jeunes actifs Hife. Nous continuons notre straté-
gie de maillage en nous installant dans de nouveaux terri-
toires : Bordecux, lyon, Clermont Ferrand et Vélizy. Autant
de villes qui connaissent une fension de marché irés forte et
doivent taire face & une crise du résidentiel qui perdure. Ce
sont 1 300 étudiants et jeunes actifs de plus qui pourront,
des 2025, vivre avec leur communauté ef profiter de lieux
de vie a leur image.

les prochaines années seront riches en développement.
la confiance réciproque qui s'est installée avec des pro-
moleurs de premier ordre (Bouygues Immobilier, Emerige,
lcade, Vinci/Adim, Nexity, LinkCily...] nous aménerq,
a l'échéance 2030, & gérer prés de 20 000 lits sur le
territoire national. Nous espérons pouvoir répandre & la
tension extréme de marché de certaines métropoles (Lille,
Strasbourg, Nantes...) en souffrance d'offre de logements
de qualité destinés aux jeunes générations.

Nous espérens que les élus s'associeront @ celte siratégie
el que les élections municipales qui se profilent en 2026 ne
seront pas un frein @ la délivrance de permis.

Nous souhaitons continuer & étre partenaires des villes en
les accomoagnant dens la redéfinition de leur plan d'urbe-
nisme, nolamment en matiére de conversion d'immeubles
de bureaux. Notre obijectif est douole : redonner vie &
des quarliers tertiaires quelque peu désertés, ef respecter
nolre engagement ZAN 2050 en reshucluran! pluldt qu'en
conslruisont.

Enfin, le groupe est en passe d'accueillir de ncuveaux in-
vestisseurs qui, au coé d'Axa, viendront soutenir notre dé-
veoppement. Un financement bancaire viendra compléter
cette source de capitaux pour décupler notre capacité d'in-
vestissement et nous procurer une force de frappe inégalée
sur le marché du résidentiel géré.

ERE

o

QO Allrights reserved



COUNTRY:France
PAGE(S) :58-59
SURFACE :177 %

CIRCULATION :(1200)
AVE :3,89 K€

FREQUENCY :Monthly

» 1 February 2025 - N°479

Top 10 des opérateurs de résidences étudiantes privées en France par nombre de lits en

septembre 2024
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Quelle est la stratégie d'implantation
immobiliére des Belles Années 2

R. L: Lles résidences les Belles Années
s'implantent & des emplacements choisis
grace & une expertise du marcné et une
veille des villes en mutation. Ces choix
reposent sur des éludes de marché inté-
grant des criléres précis : nombre d'étu-
diants autour du site, accessibilité en
iransports, proximité des poles étudiants,
sécurité et qualité du quartier.

Cetfte straiégie cible les grandes métro
poles éludiantes mais aussi des villes
moyennes, ol les écoles supérieures
s'implantent de olus en plus. les Belles
Années onl dévelopoé un cahier des
charges précis : conceplion oplimisée

cvant 2027 (1 200!

des espaces communs, plans adaptés et
mooilier sur mesure congu par un fabri-
cant francais.

Valority ambitionne de renforcer son réle
d'acteur majeur sur le marché du loge-
ment étudiant. Ce secteur offre un place-
ment sécurisé : moins exposé aux risques
lecatifs que I'immobilier tertiaire, il béné-
ticie d'un déséquilibre croissant entre une
demande éludiante en hausse ef une offre
insuffisante, accentuée par la sortie pro-
gressive des logements aux diagnostics
énergétiques G, F et E.

Investir dans des résidences services
neuves présente des avanteges fiscaux (ré-
cupération de TVA, stalul IMINP), une ges-
fion simplifiée el des budgets maitrisés,

tout en contribuant @ répondre & un enjeu
sociélal majeur : le logement étudiant.

ROMAIN LAUREYSSENS
Direcleur général délégué
Valority
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