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2 LesSCPI,une carte à jouer pour
une allocation d’actifs diversifiée

Amélioration Aprèsdesannéesfasteset de collectesmassives,2022,2023et 2024 ont été desannéesde
turbulencespour le marchédesSCPI.Lesinvestisseursont tourné le dos à ce placementalors mêmeque
l’immobilier reste un incontournablepour un patrimoinediversifié.

L
’année 2025 serait-elle
l’année d’un retour à la
normale pour lesSCPI?
C’est probablement

encore trop tôt pour l’affirmer,
mais les chiffres sont promet-
teurs.Aprèsunpremiertrimestre
marquéparuneforte correction,
lemarchédesSCPIàcapitalvaria-
ble affiche une nette reprise au
deuxièmetrimestre 2025,selon
l’indice Ramify SCPI Index
(RSCPI), qui évalue la perfor-
mancedesSCPIàcapitalvariable,
pondéréepar leur capitalisation.
Lesperformancesintègrent à la
fois la revalorisation des parts
et les loyers distribués. Ainsi,
l’indice enregistre une perfor-
manceglobale de + 1,11%,son
meilleur trimestre depuis2023.

« Cettedynamiques’appuiesurla
stabilisation du prix moyendes

parts,aprèshuittrimestresconsécu-
tifsdebaisse,etsurlarésiliencedes
revenuslocatifs»,précisele con-
seiller en gestionde patrimoine
Ramify.Etdepréciser:«Cettepro-
gressionreposeàlafoissurlastabili-
sation du prix moyendesparts
(+0,01%,aprèshuittrimestrescon-
sécutifsdebaisse),quipourraitmar-
querunpointd’inflexionaprèsdeux
annéesdecorrection,etsurla rési-
liencedesrevenuslocatifs,avecun
tauxdedistributiontrimestrielsta-
ble, à + 1,10%,en ligne avecla
moyenneglissantesurunan.»

UNMARCHÉFRAGMENTÉ

Andras Boros, président
d’EpsicapReim,uneSCPIqui a
revalorisé son prix de part en
juillet, refusede parler de crise
généraledesSCPI.Il estimeque

«Cen’estpasunecrisesectorielle,

maisunecrised’uneseulepartiedu
marché.Il y a deuxindicateursà
analyser: laperformancedesfonds
etcelledelacollecte.Ellesnevontpas
toujours de pair. » Il faut dire
qu’aujourd’huilemarchéestato-
misé,avecquatreprofilsd’acteurs:
lesSCPIquicollectentbeaucoup:
cinq sociétésdegestionconcen-
trent plusde50 %dela collecte
(Corum,ArkeaReim,Iroko,Alde-
ran,AtlandVoisin); Lesproduits
qui performent avecdesrende-
mentssupérieursà6 %,maisqui
collectenttrèspeu;lesSCPIquine
collectentplusdutout;etenfinles
véhiculesqui concentrentleplus
d’encours,généralementceuxqui
ontlepluscollectéen2019,2020et
2021et qui sontceuxqui sont le
plusendifficulté aujourd’hui.En
sélectionnantcorrectement les
produitset lessociétésdegestion,

lesSCPIrestentunproduit inté-
ressantpourintroduiredel’immo-
bilier danssonportefeuille avec
desrémunérationssupérieuresà
5 %. D’autant que, selon Jean
MarieSouclier,présidentdeSoge-
nial,« lesconseillersengestionde
patrimoinesesontfaitpeuren2023,
ils ontabandonnéunpeula SCPI
parcequeleproduitaeffectivement

souffert.Maisdansunportefeuille
diversifié,il fautdel’immobilier».

DIVERSIFIERSONPORTE-
FEUILLE

Et s’ils restent prudents, les
conseillersfinancierset lescon-
seillersengestiondepatrimoine
semblentpetit àpetit revenirsur
l’actif.Ilscommencentàcompren-
dre la nouvelle dynamique du
marché.«LesSCPIquimarchent
aujourd’huisontcellesquisonttrès

diversifiées : Iroko, Remake,
Corum…Ellesont desstratégies
flexiblesetopportunistescarelles
ont comprisqueçanesertà rien
d’êtretroprigide»,indiqueSamy
Ouardini,présidentdeRamify.Et
si la polarisation de la collecte
inquiète certains acteurs, qui
redoutent de voir l’histoire se
répéter,la collectede2025,esti-
méeà2,17milliardsd’euros,reste
bienloin des10milliardsd’euros
decollectede2022,limitant, de
fait,latailledesopérations,etdonc
leurniveauderisque.L’autresujet
d’inquiétudeconcernele fait que
lesnouveauxacteurssetournent
versl’internationalalorsqu’ilsne
maîtrisentpasforcémentlesgéo-
graphies.Il fautgarderentêteque
lesSCPIsontunplacementrisqué.
Malgré cespoints d’alerte,elles
restentunactifintéressant,il faut

simplement prendre le temps
d’étudierlessociétésdegestionet
leurallocationd’actifs.Retrouvez

nos SCPI préféréesci-dessous.
Pour constituer un portefeuille
diversifié,nousvousrecomman-
donsde vousorienter vers des
SCPI qui n’ont pas baisséleur
valeurdepartmalgrélacrise,tout
en maintenantlesrendements:
EpargnePierrechezAtlandVoi-

sin,ParefHexachezParefGes-
tion, CorumEurion oucellesqui
ont revaloriséleur prix de part,
commeCœurd’EuropeouIroko
Zen.Privilégieztoujoursladiver-
sificationenpanachantlessocié-
tésdegestion,lesgéographieset
lessecteursd’activité.Attentionà
nepasdédaignerlesSCPIinves-

ties en France,et cemêmesi le
rendementestplusfaibleet lafis-
calitépluslourde.- M.-C.C.
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