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VIE PRATIQUE

Les SCPI, une carte a jouer pour
une allocation d’actifs diversifiée

EXTEIITERET Apres des années fastes et de collectes massives, 2022, 2023 et 2024 ont été des années de
turbulences pour le marché des SCPI. Les investisseurs ont tourné le dos a ce placement alors méme que
I'immobilier reste un incontournable pour un patrimoine diversifié.

‘année 2025 serait-elle
Pannée d’un retour a la
normale pour les SCPI ?
C’est probablement
encore trop tot pour l'affirmer,
mais les chiffres sont promet-
teurs. Aprés un premier trimestre
marqué par une forte correction,
le marché des SCPI a capital varia-
ble affiche une nette reprise au
deuxiéme trimestre 2025, selon
I'indice Ramify SCPI Index
(RSCPI), qui évalue la perfor-
mance des SCPI 4 capital variable,
pondérée par leur capitalisation.
Les performances intégrent a la
fois la revalorisation des parts
et les loyers distribués. Ainsi,
I'indice enregistre une perfor-
mance globale de + 1,11 %, son
meilleur trimestre depuis 2023.
« Cette dynamique s'appuie sur la
stabilisation du prix moyen des
parts, aprés huit trimestres consécu-
tifs de baisse, et sur la résilience des
revenus locatifs », précise le con-
seiller en gestion de patrimoine
Ramify. Et de préciser : « Cette pro-
gressionrepose d la fois sur la stabili-
sation du prix moyen des parts
(+ 0,01 %, aprés huit trimestres con-
sécutifs de baisse), qui pourrait mar-
quer un point d'inflexion aprés deux
années de correction, et sur la rési-
lience des revenus locatifs, avec un
taux de distribution trimestriel sta-
ble, a + 1,10 %, en ligne avec la
moyenneglissante sur unan. »

UN MARCHE FRAGMENTE

Andras Boros, président
d’Epsicap Reim, une SCPI qui a
revalorisé son prix de part en
juillet, refuse de parler de crise
générale des SCPL. 1l estime que
« Ce n'est pas une crise sectorielle,

mais une crise d'une seule partie du
marché. Il y a deux indicateurs a
analyser : la performance des fonds
etcelledelacollecte. Elles ne vont pas
toujours de pair. » 1l faut dire
quaujourd’hui le marché est ato-
misé, avec quatre profils dacteurs:
les SCPI qui collectent beaucoup:
cing sociétés de gestion concen-
trent plus de 50 % de la collecte
(Corum, Arkea Reim, Iroko, Alde-
ran, Atland Voisin) ; Les produits
qui performent avec des rende-
ments supérieurs a 6 %, mais qui
collectenttres peu;les SCPI quine
collectent plus du tout ; et enfin les
véhicules qui concentrent le plus
dencours, généralement ceux qui
ontle plus collecté en2019,2020 et
2021 et qui sont ceux qui sont le
plus en difficulté aujourd’hui. En
sélectionnant correctement les
produits et les sociétés de gestion,

les SCPI restent un produit inté-
ressant pour introduire de I'immo-
bilier dans son portefeuille avec
des rémunérations supérieures i
5 %. D'autant que, selon Jean
Marie Souclier; président de Soge-
nial, « les conseillers en gestion de
patrimoine se sont fait peur en 2023,
ils ont abandonné un peu la SCPI
parce que le produit a effectivement

souffert. Mais dans un portefeuille
diversifié, il faut de l'immobilier ».

DIVERSIFIER SON PORTE-
FEUILLE

Et s'ils restent prudents, les
conseillers financiers et les con-
seillers en gestion de patrimoine
semblent petit a petit revenir sur
l'actif. Ils commencent A compren-
dre la nouvelle dynamique du
marché. « Les SCPI qui marchent
aujourd’hui sont celles qui sont trés
diversifiées : Iroko, Remake,
Corum... Elles ont des stratégies
flexibles et opportunistes car elles
ont compris que ¢a ne sert d rien
d'étre trop rigide », indique Samy
Ouardini, président de Ramify. Et
si la polarisation de la collecte
inquiéte certains acteurs, qui
redoutent de voir Ihistoire se
répéter, la collecte de 2025, esti-
mée a 2,17 milliards d'euros, reste
bien loin des 10 milliards d'euros
de collecte de 2022, limitant, de
fait, la taille des opérations, et donc
leur niveau de risque. Lautre sujet
d'inquiétude concerne le fait que
les nouveaux acteurs se tournent
vers I'international alors qu'ils ne
maitrisent pas forcément les géo-
graphies. I faut garder en téte que
les SCPI sontun placementrisqué.
Malgré ces points dalerte, elles
restent un actif intéressant, il faut
simplement prendre le temps
détudier les sociétés de gestion et
leur allocation d'actifs. Retrouvez

nos SCPI préférées ci-dessous.
Pour constituer un portefeuille
diversifié, nous vous recomman-
dons de vous orienter vers des
SCPI qui n'ont pas baissé leur
valeur de part malgré la crise, tout
en maintenant les rendements :
Epargne Pierre chez Atland Voi-

sin, Paref Hexa chez Paref Ges-
tion, Corum Eurion ou celles qui
ont revalorisé leur prix de part,
comme Coeur d’Europe ou Iroko
Zen. Privilégiez toujours la diver-
sification en panachant les socié-
tés de gestion, les géographies et
les secteurs dactivité, Attention a
ne pas dédaigner les SCPI inves-

ties en France, et ce méme si le
rendement est plus faible et la fis-
calité plus lourde. — m.-c.C.
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