
Lesbanquessoignentlesprimo-accédants
Pourcapterdenouveauxclients,lesprêteursaccordentdesconditionsfavorablesauxemprunteursachetantunbienpourlapremièrefois

L
es primo-accédants,c’est-à-dire
les personnesachetantun loge-

ment pourlapremièrefois, repré-

sentaient 52 % de la production
decrédità l’habitatenaoût2025,

d’aprèsla Banquede France.Un niveau
historiquementélevé.««Ilssontle véritable

moteurdumarchéimmobiliercesderniers
mois», constateSandrine Allonier, la
porte-parolede Vousfinancer.La forte
baissedes taux des crédits,passésde

4,15% fin 2023à 3,30% fin 2025, leur a
permisderevenirenmassesurlemarché.

«Lesconditionssesontnettementamé-

liorées pourles primo-accédants,maisles

ménageslesplusmodestesrestentfreinés

parleniveauélevédesprix danscertaines
régions», analyse Caroline Arnould, di-

rectrice généraledeCafpi,dressantleur

portrait-robot il s’agit enmoyenned’un
couplede35ans,empruntant218000eu-

ros, dotéd’un apportde20 %. Denom-
breux dispositifssontprévuspouraider
lesparticuliersàpasseraustatutdepro-
priétaire. Depuisle 1eravril 2025,leprêtà
taux zéro (PTZ) peutfinancerdesmai-

sons et desappartementsneufssurl’en-
semble duterritoire, pour les ménages
modesteset intermédiaires.Et,unnou-
vel abattementpermetdebénéficierde

300000eurosdedonationsde la part
desparentset grands-parentsjusqu’au
31 décembre2026, pour financer l’ac-
quisition d’un bienneufutilisé comme
résidenceprincipale.Enfin, la hausse
des droits de mutation entréeen vi-

gueur le 1eravril 2025n’estpasapplicable
auxprimo-accédants.

Tauxbonifiés
De leur côté, les banquesvoient ces
clientsd’un trèsbonœil. «Lesprimo-accé-
dants constituentuneclientèlerentable:ils

sontjeunes,encorepeuéquipésen place-

ments etassurances,donclabanquepeut
construireunerelationdurable»,souligne
Sandrine Allonier. Les établissements
sontprêtsà faire deseffortspourcapter
unnouveauclient àqui ils pourrontpro-
gressivement proposertouteunepalette
deproduitsetservicesbancaires.Depuis
prèsdedeuxans,desprêtsà tauxbonifiés

réservésauxprimo-accédantsfleurissent
surlemarché,commechezBanquepopu-
laire, Caisse d’épargne, Crédit agricole,
CréditmutuelouencorechezLCL.

«‹Denombreusesoffresdevaientinitiale-

ment prendrefin endécembre2025 mais
ellesontétéreconduitescetteannée,c’est
un bonsignalpourlesprimo-accédants»,
souligneLudovicHuzieux,cofondateur
d’ArtémisCourtage.Mais attention,pré-

vient CarolinePasquereau,la directrice
marketingstratégiqueet communica-

tion d’Empruntis: ««Cesoffresnesontpas
toujours pérennes. Certains établisse-

ments lesmettenten place,puispeuvent
lessuspendreenfonctiondeleursobjectifs
deproductiondecrédit.Lescourtierssont
lesmieuxplacéspoursavoirquellesoffres
sontencoreenvigueur.»

Les bénéficiairesdu PTZ sontparticu-
lièrement choyés,puisquede nombreu-

ses banquesleur accordentuneenve-

loppe de crédit supplémentaireà taux
zérodansla limite de 20000eurosou
25 000 euros.C’est le cas parexemple
au Crédit Coopératif,commedansles
autresbanquesde sa maisonmère, le

groupe BPCE. «Nous proposonsaux
bénéficiairesduPTZdemoinsde35ansun
prêtde20)000eurosà O %,dansla limite
de 10 % du montantfinancé», précise
ImadTabet,le directeurdumarchédes

particuliersduCréditCoopératif.

Prêtd’accessionsociale
Cesoffres font sensiblementbaisserle
coût total du crédit. Meilleurtaux.coma
fait le calcul pour un couple ayant
70000 eurosde revenusnet annuels
achetantsarésidenceprincipaledansle
neufpour335000eurosetdontl'apport
selimiteauxfraisdenotaire.Il peutbéné-

ficier d’unPTZ de90000euros,d’unprêt
à o% pour20000eurosetd’un prêt prin-

cipal de 225000eurosà 3,35% survingt-

cinq ans.Au total,le tauxmoyen(horsas-

surance et frais divers) de l’opération
s’élèveàseulement2,25%.

Par ailleurs, certains établissements
prévoientune enveloppeà taux préfé-

rentiel pourlesprimo-accédantsnonéli-

gibles auPTZ, encomplémentd’un cré-

dit classique.Le Crédit agricole Ile-de-

France propose2500oeurosà1,99% sur
vingt-cinqans.Peuts’y ajouteruneautre

lignede2500O euros,à o % cettefois,
lorsquele bienfinancéestdotéd’un bon
DPE (note A, B ou C). «Combinées,ces
deuxsolutionspermettentd’abaisserle
tauxmoyenglobal du plan definance-
ment de0,30à 0,50pointenfonctiondu

montantempruntéetdela duréeduprêt
principal. Concrètement,pouruncrédit
immobilierde250000eurosà3,80% sur
vingt-cinq ans,l’intégrationdecesdispo-

sitifs ramèneletauxmoyenà3,33 %», pré-
cise Guy Poyen,directeurmarketinget
marchésduCréditagricoleIle-de-France.

Les primo-accédantspeuvent égale-

ment bénéficier,sousconditions,duprêt
d’accessionsocialeet du prêt accession
d’ActionLogement.«Pensezaussiauxai-

des proposéesauxjeunesparcertainescol-

lectivités territoriales:ellespeuventaccor-
der dessubventions,desprêtsà tauxzéro

ouréduit»,ajouteCarolineArnould.Mais

toutescesoffres ne signifientpasqueles

banquesrelâchentleurvigilanceaumo-

ment d’octroyerounonuncrédit.« Elles

conserventleursréflexes:ellesprêtentra-

rement surplusdevingt-cinqans,n’accep-
tent pasoupeud’aller au-delàd’un taux
d’endettementde35 % etsonttrèsréticen-

tes àfinancerdesemprunteurssansaucun
apport»,constateLudovicHuzieux.
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